UCHWALA NR XX/121/2026
RADY GMINY STARY BRUS

z dnia 15 czerwca 2026 .

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu ewidencyjnego 0009 Nowy Brus, gmina Stary Brus

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609) oraz art. 14ust. 112 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) Rada Gminy Stary Brus uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego obreb ewidencyjny 0009 Nowy Brus, polozony w gminie Stary Brus.

§ 2. Granice obszaru objetgeo miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla zatacznik
graficzny nr 1, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ szczegdlowe wytyczne do sporzadzenia projketu meijscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, okreslone w Zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Brus.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podejscia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stary Brus

Janusz Kuszpa
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr XX/121/2026
Rady Gminy Stary Brus

z dnia 15 czerwca 2026 .

Wytyczne do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu

ewidencyjnego 0009 Nowy Brus, gmina Stary Brus

W toku sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
objetego niniejszg uchwalg nalezy kierowaé si¢ ponizszymi wytycznymi, ktore maja charakter
kierunkowy i analityczny oraz nie przesadzajg o tresci ustalen planu, podejmowanych w toku procedury

planistycznej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przeznaczenie terenow

W projekcie planu nalezy przeanalizowa¢ mozliwosci okre§lenia przeznaczenia terendw z
uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan przestrzennych, srodowiskowych i funkcjonalnych, w tym
rolniczego oraz rolniczo-osadniczego charakteru obszaru, w sposob sprzyjajacy zachowaniu tadu

przestrzennego.

2. Chow i hodowla zwierzat

Przy ustalaniu zasad zagospodarowania terenu nalezy rozwazy¢ okreslenie parametrow dotyczacych
skali chowu i hodowli zwierzat, w tym analize¢ mozliwos$ci okre$lenia maksymalnej obsady zwierzat
gospodarskich wyrazonej w DIJP (Duze Jednostki Przeliczeniowe), z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan $rodowiskowych i infrastrukturalnych oraz przepisow odrgbnych. W szczegolnosci
nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przepisow dotyczacych przedsigwzie¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz instalacji wymagajacych pozwolenia

zintegrowanego.

3. Ochrona zdrowia i warunkow zycia mieszkancow

Projekt planu powinien uwzglednia¢ potrzebe ochrony istniejacej 1 planowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz analiz¢ rozwigzan planistycznych ograniczajacych ryzyko wystepowania
ponadnormatywnych ucigzliwosci zapachowych, hatasowych, pylowych i sanitarnych, zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

4. Zasoby wodne
W projekcie planu nalezy uwzgledni¢ analizy dotyczace zaopatrzenia terenu w wode oraz ochrony wod
podziemnych i powierzchniowych, w tym wpltywu réznych wariantoéw zagospodarowania terenu na

lokalne zasoby wodne i glebowe.
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5. Obstuga komunikacyjna
Przy sporzadzaniu projektu planu nalezy przeanalizowa¢ wpltyw mozliwych sposobow
zagospodarowania terenu na uktad komunikacyjny, w szczegodlnosci na nosnos¢ i funkcjonowanie

istniejacej sieci drog lokalnych.

6. Lad przestrzenny i krajobraz
Projekt planu powinien uwzgledniaé potrzebe ksztattowania zabudowy w sposdb zapobiegajacy
nadmiernej intensyfikacji zagospodarowania terenu, z poszanowaniem krajobrazu rolniczego i

istniejacej struktury przestrzennej.

7. Konflikty przestrzenne i spoleczne
W toku sporzadzania projektu planu nalezy uwzgledni¢ potrzebg analizy potencjalnych konfliktow
przestrzennych i spotecznych, jakie moga wynika¢ z r6znych wariantow zagospodarowania terenu, oraz

dazy¢ do takich rozwigzan planistycznych, ktore sprzyjajg ich ograniczeniu.
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr XX/121/2026
Rady Gminy Stary Brus

z dnia 15 czerwca 2026 r.

Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

dla obrebu ewidencyjnego 0009 Nowy Brus, gmina Stary Brus.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do wylacznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach miejscowych planéow zagospodarowania

przestrzennego, w tym uchwat o przystapieniu do ich sporzadzenia.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastepuje w wyniku
podjecia przez rade gminy uchwaty o przystapieniu do jego sporzadzenia, natomiast zgodnie z art. 14

ust. 2 tej ustawy uchwata ta okresla granice obszaru objetego planem.

Dla obszaru obejmujacego obreb ewidencyjny 0009 Nowy Brus, polozony w gminie Stary Brus,
nie obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W aktualnym stanie
prawnym oznacza to mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,
ktére maja charakter indywidualny i nie zapewniaja kompleksowego uregulowania zasad

zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obrebu ewidencyjnego
umozliwi okreslenie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania w sposob spojny i
jednoznaczny, z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan przestrzennych, $rodowiskowych,
infrastrukturalnych oraz spotecznych. Plan miejscowy stanowi narzedzie realizacji zasady tadu

przestrzennego i pozwala na harmonijne ksztaltowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewnia udziat
spoleczenstwa oraz udziat wilasciwych organéw opiniujacych 1 uzgadniajacych, co sprzyja
transparentnosci procesu planistycznego oraz umozliwia uwzglednienie réznych interesow publicznych

i prywatnych w toku prac nad projektem planu.

Ustalenie wytycznych do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktorych mowa w § 3 uchwaly, ma charakter porzadkujacy i organizacyjny. Wytyczne te stuza
ukierunkowaniu prac planistycznych oraz wskazaniu zagadnien, ktore powinny zosta¢ przeanalizowane
na etapie opracowywania projektu planu. Nie przesadzaja one o ostatecznych ustaleniach planu ani nie

wprowadzajg bezposrednich zakazéw lub nakazéw w zakresie zagospodarowania terenu, ktore moga
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by¢ ustalone wylacznie w treSci samego planu miejscowego, po przeprowadzeniu peinej procedury
planistyczne;.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest wykluczenie
okreslonych form dzialalnosci gospodarczej lub inwestycyjnej, lecz stworzenie ram prawnych
umozliwiajacych ich realizacje w sposob uporzadkowany, proporcjonalny i zgodny z lokalnymi

uwarunkowaniami oraz zasadg zrOwnowazonego rozwoju.

Ponadto sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu ewidencyjnego
0009 Nowy Brus umozliwi racjonalne i1 dlugofalowe ksztattowanie polityki przestrzennej gminy,
stworzy czytelne zasady lokalizacji inwestycji oraz przyczyni si¢ do zwigkszenia bezpieczenstwa
planistycznego zarowno dla mieszkancow, jak 1 potencjalnych inwestorow. Ustalenia planu
miejscowego pozwola na uporzadkowanie sposobu zagospodarowania terenu, rozwoj infrastruktury
technicznej oraz zapewnienie spojnego rozwoju przestrzennego tego obszaru z uwzglednieniem interesu

publicznego gminy Stary Brus.

Majac na uwadze brak obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wskazanego obszaru, potrzeb¢ zapewnienia ladu przestrzennego, przejrzystosci  zasad
zagospodarowania terenu oraz prawidlowego przebiegu procedury planistycznej, podjecie uchwaly w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu ewidencyjnego 0009 Nowy Brus, gmina Stary Brus, jest w pelni zasadne i zgodne z

obowiazujgcymi przepisami prawa.
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